Repertorio n. Raccolta n.

BOZZA
DI CONVENZIONE PER L'ESECUZIONE DEL
PIANO ATTUATIVO N. 1/2024
AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT.2 “VIA DELLA RESISTENZA  SUD”

L'anno duemilaventi , Il giorri®@] del mese dje] in [e], in Via[e] n.[e], avanti a mde], Notaio in
[e], iscritto nel Collegio Notarile di , SquErsonalmente comparsi:

- o], nato g e] ([e]) il giorno[e], domiciliato per 'incarico presso la sede comenial rappresentanza del:
"Comune di Buccinascb

con sede in Buccinasco (Ml), Via Roma n. 2, codiseale 03482920158, nella sua qualita di Respalesab
del Settore Urbanistica, munito degli occorrentigpioin forza di provvedimento del Sindaco[m] in data
[e], che in copia conforme si allega al presente sdtto la lettera[®]", nonché in forza dell'art. 107 del
D.Lgs. 267/2000;

in seguito denominatdComune"’,

- [#], nato a[e] ([e]) il giorno [e], domiciliato per la carica presso la sede legaleappresentanza della
societa:
“24 INVESTIMENTI IMMOBILIARI S.R.L.”

con sede in Milano Via Antonio Locatelli n.4 (Ptatilva e Codice Fiscale 13609360964) iscritta al
registro imprese della provincia di Milano REA MI23499, qui rappresentata dal Legale
Rappresentante Fe], nato a[e] ([e]), il giorno il giorno[e], e domiciliato per la carica presso la sede in
Milano, Via Antonio Locatelli n. 4 — che interviersla stipula del presente atto in qualita di Legal
Rappresentante;

in seguito denominat&oggetto Attuatore”

Detti comparenti, aventi i requisiti di legge eldelui identita personale io Notaio sono certo

Premesso che:

- la Societa “24 INVESTIMENTI IMMOBILIARI S.R.L.” € poprietaria delle seguenti aree in Comune di
Buccinasco, distinte al C.T. / N.C.E.U. di detton@me come segue: foglio 9 mappali 93 e 216, per
una superficie complessiva di circa mq 7.317,3eaosulta dalla misurazione effettuata medianievio
strumentale;

— esse costituiscono 'Ambito di Trasformazione “AmabAT.2 — via Della Resistenza SUD” del vigente Pi-
ano di Governo del Territorio del Comune di Bucsts

— all'interno di tali ambiti € ammessa la destinagatiuso Residenziale, come da All. 1 DP Schedei degl
Ambiti di Rigenerazione Urbana (ARU) e Ambiti dia&formazione (AT);

— il Soggetto Attuatore ha presentato istanza didhauativo n. 1/2024 in data 23/12/2024 prot. 83@2,
per la realizzazione di un complesso residenziseente 'ambito di Trasformazione denominato dal v
gente Piano di Governo del Territorio “AT.2 — vialld Resistenza SUD”, secondo quanto ammesso dallo



strumento urbanistico vigente;

I'art. 13, comma 3, delle Norme Tecniche di Attueg del Piano delle Regole, prevede che in case di
terventi di nuova costruzione come definiti al pufitdella lettera e) dell'art. 3 del DPR 380/20Gilm.i.,
intendendo per nuova costruzione, la costruzioneafhufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvetam-
pliamento all'esterno della sagoma esistente, iifl puogetto prevede la realizzazione di un voluonba-
nistico superiore a 4.000 mc per gli interventidesziali e di 1.000 mq di Superficie Lorda peglee de-
stinazioni d’'uso, sia previsto il ricorso a perntedscostruire convenzionato (art. 28-bis DPR 380Re
art. 14, comma 1bis della L.R. 12/2005) o a piataativo (nel caso di lotti inedificati) rivolto lal verifica
e soluzione delle problematiche urbane e al reaiondi spazi aggiuntivi per servizi pubblici oidie-
resse pubblico o generale (dotazioni territoriali);

l'art. 23, comma 2, delle Norme Tecniche di Attoaei del Piano dei Servizi prevede per la destim&zio
residenziale una dotazione territoriale pari a 4&/amitante, calcolata sulla base del parametro 150
mc/abitante;

l'art. 24 delle Norme Tecniche di Attuazione delrféi dei Servizi prevede, in caso di dimostrata s8po
bilita a reperire all'interno dell’area di pertiremnla quantita di standard necessaria la posaibiiiticorre-
re alla monetizzazione;

I'art. 27 delle Norme Tecniche di Attuazione dedd dei Servizi stabilisce che per attuare la tamsne
urbana, obiettivo del PGT vigente, per la realizzae di nuovi edifici e nei casi di ristrutturazemedilizia
con totale demolizione e ricostruzione e modifieladsagoma e/o del sedime, insiste I'obbligo dinpil-
mare n. 1 albero (oppure in alternativa n. 2 artiigrandi dimensioni) ogni 50 mq di SL per le ties-
zioni d’'uso residenziali o in alternativa nei casi cui venga dimostrata I'assenza di spazi idonei
all'impianto sara possibile la monetizzazione;

il Piano Attuativo é stato adottato con Deliber&dinta Comunale n. 126 del 4 luglio 2025;

a seguito dell’adozione, é stato depositato pemdicii giorni presso la segreteria generale e cheue
cessivi quindici giorni non sono/sono pervenutepsEzioni;

la Giunta, con proprio atto deliberativon. | de , decideva per I'approvazione del Pianogn
getto;

per I'attivazione della fase edilizia dell'interiere prescritta la stipula di atto pubblico deltaneenzione
come previsto dall’art. 46 della Legge Regionaldviekzo 2005 n. 12 e s.m.i.;

la Commissione Consigliare Territorio Ambiente itasi il giorno 02/07/2025 ha preso visione delnBia
Attuativo in oggetto;

la Commissione per il Paesaggio riunitasi in d&#4/2025 e in data 23/06/2025 ha preso visionédel
ano Attuativo in oggetto esprimendo parere favdesvo

il Piano Attuativo € costituito dai seguenti eladtar

— URB-01 Inquadramento urbanistico

— URB-02 Inquadramento urbanistico e funzionale

- URB-03 Inquadramento paesistico

— URB-04 Rilievo fotografico

— URB-05 Rilievo planimetrico e ortofoto

- URB-06 Rilievo planimetrico e sezioni longitudinali

- URB-07 Stato di progetto: Planivolumetrico e calesbanistici

— URB-08 Stato di progetto: Verifica della superfitieda

— URB-09 Stato di progetto: Verifica delle distanze

— URB-10 Stato di progetto: Planimetria coperture

— URB-11 Stato di progetto: Piante e verifica deigreggi

- URB-12 Stato di progetto: Prospetti/render

— URB-13 Stato di fatto e progetto: Profili seziopeitoriale



— URB-14 Flussi viabilistici

- URB-15 Planimetria aree asservite e cedute

— URB-16 Planimetria opere di urbanizzazione a scampu

- URB-17 Essenze di progetto e verifica forestaziohana

- Relazione tecnica descrittiva

- Relazione tecnica descrittiva - opere di urbanizzae primaria

— Computo metrico estimativo opere di urbanizzazemea di cessione

— Esame di Impatto paesistico

- Relazione paesistica

— Relazione viabilistica

— Valutazione previsionale di clima acustico

— Piano economico finanziario (per la determinaziaiet costo unitario al mq dell’'edilizia convenzio-
nata)

- Relazione di invarianza idraulica e idrogeologicaexifica idraulica opere fognarie meteoriche

il suddetto Piano Attuativo risulta presentato égmformita alle previsioni del Piano del Governo @eiri-

torio vigente sopra citato e secondo le disposiziefia Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i.;

Visti e richiamati:

la “legge urbanistica’del 17 agosto 1942, n. 1150 e s.m.i.;

la circolare Ministero LL.PP. - Direzione Generdigla Urbanistica del 28 ottobre 1967 - Div. XXHI
3210 ‘struzioni per I'applicazione della legge 6 agost®67, n. 765, recante modifiche ed integrazioni
alla legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150

il decreto ministeriale del 01 aprile 1968, n. 14Mistanze minime a protezione del nastro stradale da
osservarsi nella edificazione fuori del perimete dentri abitati, di cui all'art. 19 della legge @65 del
19677,

il decreto ministeriale del 02 aprile 1968, n. 1444miti inderogabili di densita edilizia, di altezzai
distanza fra i fabbricati e rapporti massimi tra gpazi destinati agli insediamenti residenziapreduttivi

e spazi pubblici o riservati alle attivita colletd, al verde pubblico o a parcheggi, da osservaréna
della formazione dei nuovi strumenti urbanisticdella revisione di quelli esistenti, ai sensi dall' 17
della legge n. 765 del 1967";

la legge 28 gennaio 1977, n. 10 e s.fiNorme in materia di edificabilita dei suoli”;

la legge 24 marzo 1989, n. 122 e s.fibisposizioni in materia di parcheggi, programmaennale per le
aree urbane maggiormente popolate, nonché modifinadi alcune norme del testo unico sulla disaipli
della circolazione stradale”;

la legge 07 agosto 1990, n. 241 e s.mNiudve norme in materia di procedimento amminisiat di
diritto di accesso ai documenti amministrativi”;

il decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267 e.is:fiesto unico delle leggi sull'ordinamento degli ent
locali”;

lo Statuto del Comune di Buccinasco;

TUTTO CIO PREMESSO
LE PARTI CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

TITOLO | - DISCIPLINA URBANISTICA DEGLI INTERVENTI

Art. 1) RICHIAMO DELLE PREMESSE
Le premesse sono parte integrante e sostanziaprefsnte atto.



Art. 2) SOGGETTO ATTUATORE

Il Soggetto Attuatore del presente Piano Attuaéva Societa “24 INVESTIMENTI IMMOBILIARI S.R.L.”

e suoi aventi causa a qualsiasi titolo, anche @ zi quali risponderanno in solido degli obbliglélla
presente convenzione.

Il Soggetto Attuatore si obbliga al rispetto ed llaaresponsabilita degli adempimenti della presente
convenzione.

Art. 3) GARANZIA RELATIVAAI TITOLI DI PROPRIETAED  ADEMPIMENTI

Il Soggetto Attuatore garantisce che i beni somscdtti sono di sua piena proprieta e dispondiliberi da
vincoli, oneri, iscrizioni e trascrizioni pregiudh e da diritti di godimento e di prelazione adae di terzi.

La realizzazione del progetto €& disciplinata daltasente convenzione in coerenza con gli elabdedti
progetto indicati nella premessa.

Il Soggetto Attuatore si impegna per sé ed i swené causa a procedere alla realizzazione dedtugnto
attraverso permessi di costruire o altri titolomosciuti dalla legge.

Al momento della ultimazione delle costruzioni, dowo gia essere ultimate e collaudate le opere di
urbanizzazione e di allacciamento ai pubblici seraile stesse afferenti.

Il collaudo delle opere di urbanizzazione primaéai relativi allacciamenti € da ritenersi necessari
presupposto al rilascio del certificato di agililidegli edifici. Ai fini della funzionalita ed agiiba degli
edifici previsti dal Piano Attuativo, si richiamare condizioni previste all'art. 24, comma 4, delPIR.
380/2001 s.m.i.

Art. 4) PERIMETRO DEL PIANO ATTUATIVO ED ESECUZIONE DELLINTERVENTO

L'ambito di Trasformazione “Ambito AT.2 — Via Dell®Resistenza SUD” e costituito da un’area della
superficie complessiva di mq 7.317,32 perimetrataalore rosso ed allegata sotto la lettera “Ale tarea é
assoggettata alle trasformazioni edilizie e urliahie determinate dagli atti comunali costituehtPiano
Attuativo n. 1/2024 (scheda d’Ambito “Via Della Resnza SUD” — AT.2).

Le aree da cedere meglio indicate all'apposito ssgigo art. 6 sono libere da iscrizioni ipotecarie,
occupazioni 0 concessioni, da trascrizioni e armoté pregiudizievoli, da affitti, da servitu appati e non
apparenti, da usufrutti ed usi, da gravami e vindiabgni specie.

L'attuatore si impegna ad eseguire le opere pubélpreviste come meglio specificato al successita8a
Lintervento sara eseguito previo conseguimentdatieo permesso di costruire.

Art. 5) UTILIZZAZIONE EDIFICATORIA

L'edificazione privata ammessa per il Piano Attwatn. 1/2024 é la seguente (come previsto dalledsch
d’Ambito “Via Della Resistenza SUD” — AT.2):

- Superficie lotto = mq 7.317,32 (vedi tavola n. UBB¥ilievo)

- Areain cessione = mq 1.439,24

- Areain asservimento = mq 1.100,99

- Superficie territoriale = mq 7.317,32

- Volume edificabile = mq 7.317,32 x mc/mq 1,5 = ndc9lr5,98

TOTALE VOLUME EDIFICABILE: mc 10.975,98

- Bonus Volumetrico 20% volume edificabile = mc 1G®B x 20% = mc 2.195,20

- Volume edificabile complessivo = mc (10.975,98 395,20) = mc 13.171,18

- Altezza virtuale (art. 11 Norme Tecniche di Attuag del Piano delle Regole): m 3,30
TOTALE SUPERFICIE LORDA (SL) EDIFICABILE (mc 13.1718 / m 3,30) = mq 3.991,27
Superficie Lorda in progetto: mq 3.991,09

Volume in progetto: mq 3.991,09 x m 3,30 = mc 18,59



Art. 6) DISPOSIZIONI PER IL FABBISOGNO DI DOTAZIONI TERRITORIALI

In relazione ai disposti dell’art. 23 delle Normechiche di Attuazione del Piano dei Servizi delevig
P.G.T., a fronte dell'utilizzazione edificatoriaalii all'articolo precedente, sono calcolate leusgti quantita
minime di aree per servizi pubbilici:

Quantita minime Residenz45 mqg/abitante (calcolata sulla base del parani&iomc/abitante)

Dotazioni minime dovute:

mc 10.975,98 (Volume edificabile)+ mc 2.195,20(Bonus Volumetrico 20%)> mc 13.170,59/150
mc/ab = ab 87 x 45 mg/ab = mq 3.915,00.

Art. 7) CESSIONE ED ASSERVIMENTO DI AREE E MONETIZZ AZIONI

1. In riferimento a quanto previsto dal precedestiicolo, in merito allo standard minimo, il Sogget
Attuatore cede, contestualmente alla firma delgm&satto, senza corrispettivo in denaro e senabsigaglia
altra pretesa a tale titolo, al Comune che acdetfaoprieta dell’area per standard avente unarfojgedi
circa mq 1.439,24 sita in Comune di Buccinasco,Dé#la Resistenza, attualmente censita nel Calasteni

al foglio 9 mappale 216 (parte), identificate cetino rigato di colore viola nella tavola denomamatRB-07
(allegata al presente atto sotto la lettera "Btefae parte integrante degli elaborati di progettegati alla
richiesta del Piano Attuativo n. 1/2024.

Le parti sin d'ora si obbligano reciprocamente terirenire nel successivo atto notarile di migliore
identificazione catastale e cessione al Comune de#le di cui sopra.

Le aree oggetto di cessione sono libere da isciifjimtecarie, occupazioni o concessioni, da tiaeer ed
annotazioni pregiudizievoli, da affitti, da servapparenti e non apparenti, da usufrutti ed usigrdsami e
vincoli di ogni specie. Nella cessione saranno aesiptutti i connessi diritti, accessori, accessien
pertinenze delle aree in oggetto.

Le spese dei frazionamenti e degli atti notarilcessari per la cessione delle aree al Comune suste p
carico del Soggetto Attuatore.

2. Fino alla ripresa in carico delle aree oggettoessione da parte dell Amministrazione Comunata la
presente Convenzione il Soggetto Attuatore si ghbk custodire I'area in oggetto con diligenza, €om
previsto dagli artt. 1176 e 2051 del Codice Civdepnerando I’Amministrazione Comunale da qualunque
onere e obbligo (es. la custodia), cosi come dédungae responsabilitd in ordine a danni che venisse
arrecati a persone e/o cose che, direttamente irettagnente e per qualunque motivo, sia ricondieibi
all'uso e alla custodia delle aree e/o delle oglereseguirsi.

3. Ogni modifica delle modalita di accesso e diazib o delle caratteristiche costruttive e dimensii delle
opere ed attrezzature asservite all'uso pubblicovralmo essere preventivamente assentite
dal’Amministrazione comunale.

delle aree cedute ed asservite.

4. In riferimento a quanto previsto dal precedeaticolo, in merito allo standard minimo, il Sogget
Attuatore procede all’asservimento a uso pubbliealiante costituzione di servitu perpetua di usdbpab,
contestualmente alla firma del presente atto, seom#spettivo in denaro e senza qualsivoglia gitetesa a
tale titolo, al Comune che accetta un area perdatanavente una superficie di circa mq 1.100,99 isit
Comune di Buccinasco, Via Della Resistenza, atteatmcensita nel Catasto Terreni al foglio 9 mapgab
(parte), identificata con retino rigato di coloramcione nella tavola denominata URB-07 (alleghtaesente
atto sotto la lettera "B") facente parte integramégli elaborati di progetto allegati alla richaestel Piano
Attuativo n. 1/2024.

5. Essendo la somma delle aree cedute ed assad/iteso pubblico in qualita di standard, pari ad un
totale di circa mqg 2.540,23 (duemilacinquecentogui@/23) inferiorealle aree minime a standard
richieste, pari a mq 3.915,00 (tremilanovecentodjeif0), di una quota di circa mq 1.374,77
(milletrecentosettantaquattro/77), il Soggetto Attwe, ai sensi dellart. 24 del Piano dei Sendel



vigente P.G.T. e della Legge Regionale n. 12/20G5nei., ha gid versato a titolo di monetizzazidae
somma di euro 316.719,51(trecentosedicimilasettecentodiciannove/Sipari a mq 1.374,77
(milletrecentosettantaquattro/77) x euro/mqg 230,8Riecentotrenta/trentotto), importo stabilito con
Delibera di Consiglio Comunale n. 50 del 18/12/20@8r aree standard non reperite in ambiti
residenziali di trasformazione.

6. Ai sensi della Legge 248/20086, e , helle loro rispettive qualita, previo
richiamo da parte di me Notaio alle sanzioni previper le ipotesi di omessa, incompleta o mendace
indicazione, dichiarano, ai sensi degli artt. 4Bealel D.P.R. 445/2000, quanto segue:

a) che il suddetto importo di euro 316.719Ecentosedicimilasettecentodiciannove/glstato pagato
mediante: bonifico bancario di pari importo in data: tramite -----------------—--- , CRO n. ------

b) che il presente contratto & stato concluso skéntervento di mediatore.

7.1l Soggetto Attuatore garantisce sin d'ora lavpnienza delle aree oggetto della presente clausdéaloro
liberta da servitu, pesi, ipoteche, oneri, iscrizie trascrizioni pregiudizievoli in genere, ad ezione dei
vincoli di destinazione urbanistica previsti penoga di esse, nonché I'avvenuta eventuale bonifincessa
in sicurezza, prima della utilizzazione edificatoei della loro cessione al Comune.

8. Qualora, in sede di revisione e variante furgiendel progetto edilizio ai fini della preventiva
determinazione delle aree per servizi, la loro diotee dovesse richiedere superfici aggiuntive, tesse
potranno essere conferite a saturazione di quamwotd, nel rispetto e nei limiti ammessi dalla vige
normativa di P.G.T., mediante la monetizzazionéedmiee non cedute in sito. Tali modifiche, rigwantd in
tutto o in parte il progetto edilizio, non avendirattere di variante essenziale, potranno essévezaate con
le ordinarie procedure amministrative, in applioaz della presente convenzione.

Art. 8) OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1. Il Soggetto Attuatore si impegna, nei confrotél Comune e nel rispetto della pertinente dist#pli

normativa, ad eseguire le opere di urbanizzazisimapia di seguito descritte sull’'area oggetto elsione a

scomputo parziale degli oneri di urbanizzazioneutioe in conformita al computo metrico estimatiiegato

al Piano Attuativo n. 1/2024.

2. Il progetto esecutivo delle opere di urbanizaaei primaria previste dall'art. 44 comma 3 dell&.Ln.

12/2005 s.m.i. & predisposto a cura e spese degleBodAttuatore, corredato dal computo metriconestivo

per la quantificazione del valore delle opere reda conformita al Prezziario Regionale delle @per

Pubbliche, nonché di tutti gli allegati tecnicihiesti dal Codice dei Contratti.

3. Le opere di urbanizzazione primaria da eseguireira e spese del Soggetto Attuatore sono diteegui

descritte con i relativi costi desunti dal compuatetrico estimativo allegato al Piano Attuativo 2024, da

ritenersi comunque suscettibili di modifica in fasecutiva:

- Realizzazione parcheggio a raso su Via Della Resstst, comprensiva di marciapiede, illuminazione
pubblica e aree verdi,per un importo complessivo di spesa stimato inoe@®90.075,14
(duecentonovantamilasettantacinque/14);

Dette opere, meglio identificate nella tavola URB<ono a carico esclusivo del Soggetto Attuatoee sth

impegna, per sé e suoi aventi causa, a esegurtmde il progetto esecutivo allegato al titolo hilvo

all’esecuzione delle opere.

4. Lo scomputo delle opere potra essere effettiradistintamente sia dai contributi di urbanizzazon

primaria che da quelli di urbanizzazione secondesi@plessivamente dovuti afferenti all'interventblieio

privato.

5. Le opere di cui sopra saranno realizzate direttde dal Soggetto Attuatore e acquisite al patriondel

Comune a seguito del collaudo, secondo quantoatwlivel successivo art. 16.

6. All'atto di collaudo saranno effettuate le ddfire verifiche in merito al valore delle opere ligzate e

gualora il valore effettivo di riconoscimento detipere di urbanizzazione ammesse a scomputo risulti



inferiore alla quota di contributo degli oneri dibanizzazione di cui al comma 2 dell'art. 16 deP.R.
380/2001 e s.m.i. e dell'art. 45 della L.R. n. 0BRe s.m.i., il Soggetto Attuatore versera qualaeuto a
conguaglio, prima dell’approvazione del collaudessb, ove viceversa risulti superiore nulla e dowa
parte del Comune.

7. Le parti convengono che restano in ogni casariaa@ del Soggetto Attuatore eventuali maggiorazeon
aggiornamenti degli importi di spesa causati dagitage piu onerose esigenze non rappresentateda di
progetto. Non potranno essere considerati maggiosti sostenuti dal Soggetto Attuatore gli evemtual
ulteriori esborsi da questo sopportati per la r&tesli rifacimento o di migliore esecuzione delfgere e
attrezzature a seguito di cattiva o difforme reaizione delle stesse, riscontrate a seguito daopghi dei
tecnici comunali o in sede di collaudo.

8. Il Soggetto Attuatore & obbligato a corrispoerdalr Comune I'importo delle eventuali minori laacai
realizzate e certificate dal Collaudatore rispeitaguelle risultanti dal computo metrico estimatidel
progetto definitivo-esecutivo entro 30 giorni dakdativa richiesta effettuata dal Settore competen

Art. 9) ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 13 wmna 7 ed Allegato 1.120pere di urbanizzazione a scomputo
del contributo di costruzionedel D.Lgs. n. 36/2023 (Codice dei contratti putiblicon efficacia dal
1/07/2023, e dell’art. 16 comma 2-bis del D.P.R0/3801, le opere di urbanizzazione primaria di irpo
inferiore alla soglia di cui allart. 14 comma 1ttkra a) del D.Lgs. n. 36/2023, calcolato secoreio |
disposizioni di cui all'art. 14, comma 9, del Caglimedesimo, funzionali all'intervento di trasfornmee
urbanistica, meglio individuate all’art. 8 dellaepente convenzione, sono eseguite, a scomputaleadsl
contributo dovuto di cui all’art. 16 del D.P.R. 38001 per la realizzazione dell'intervento di cuiPéano
Attuativo n. 1/2024, direttamente dal Soggetto Afitwe, a sua cura e spese, senza ricorso alladuracad
evidenza pubblica, assumendone a proprio totaleccgli oneri della progettazione esecutiva, ddll@zione
lavori e della sicurezza, nonché gli obblighi eadiempimenti di cui al D.Lgs. n. 36/2023 e quatritahon
previsto nella presente convenzione.

2. La sussistenza dei requisiti in capo alle impresecutrici dovra essere attestata dal Soggettmtdie
contestualmente alla comunicazione di inizio lad®lie opere di urbanizzazione.

3. Il Soggetto Attuatore assume ogni responsaldiiigtta ed indiretta per la corretta esecuzionle dpere di
urbanizzazione sia nei confronti del Comune chierdii. I| Comune resta, pertanto, estraneo aaédtied ai
rapporti giuridici e di fatto posti in essere a lgugue titolo dal Soggetto Attuatore per I'esecoeialelle
opere, e rimane sollevato da qualsiasi adempimdintai al Titolo IV del D.Lgs. n. 81/2008 e s.miliruolo
del committente ai sensi del citato decreto sasarde da persona fisica facente capo al Soggett@tare.

4. Il Comune rinuncia espressamente alla facol&sdicizio delle funzioni di stazione appaltantpegtanto,

il Soggetto Attuatore si riconosce quale committedelle opere di urbanizzazione primaria funzionali
all'intervento di trasformazione urbanistica.

6. La verifica e approvazione dei progetti e detletodologie esecutive da parte degli Uffici comunal
competenti non solleva il Soggetto Attuatore daiogwventuale responsabilita per fatti che dovessero
verificarsi nella fase di realizzazione delle opere

7. Il Soggetto Attuatore assume tutte le obbligaizielative alla realizzazione di cui ai precedemticoli con
suoi eventuali futuri aventi causa obbligandosbatituire vincoli di solidarieta tra questi ultipper mezzo
degli atti di cessione.

8. Il Soggetto Attuatore si obbliga a tenere indeirfComune da ogni e qualsiasi azione, pretestegtia o
altro che possa ad esso derivare da terzi in dggeraddegli obblighi assunti con la presente coriverz o
comunque in diretta dipendenza della convenzicessat

9. Tutte le opere di urbanizzazione primaria di @lliart. 8 devono essere ultimate nel rispetto tdemini
iniziale e finale prescritti con i relativi titolabilitativi, e comunque, entro la data di ultimamodegli
interventi edilizi privati previsti, garantendo ogni caso I'esecuzione anticipata funzionale peam#ae



I'agibilita degli edifici in progetto e previsti.

10. Il grado di avanzamento dell'opera deve aveemirmodo da assicurare la piena funzionalita bilégi
degli edifici prima della utilizzazione di quedtlessun edificio pud essere utilizzato o ritenutibitggqualora
non siano state realizzate e collaudate le operebdinizzazione. Ai fini della funzionalita ed aitita degli
edifici previsti, si richiamano le condizioni prete all’art. 24, comma 4, del D.P.R. 380/2001 s.m.i

11. Il Soggetto Attuatore assume a proprio canitt gli oneri e i costi per le opere di allacciarnte degli
impianti tecnologici oggetto di realizzazione arspoito oneri.

12.11 Comune si riserva ogni facoltd di controllo ¢orso d’opera sulla esecuzione degli intervelrgi.
conclusione effettiva dei lavori deve essere ataston verbale sottoscritto dal Direttore dei fave®
'impresa esecutrice dei lavori.

13. In caso di inadempimento ed/o inosservanzai adxilighi assunti con la convenzione da parte del
Soggetto Attuatore il Comune intima per iscritté&alggetto Attuatore di adempiere agli obblighi assentro
un termine non inferiore a giorni 30 (trenta). Sdadale termine senza che gli attuatori abbiatengberato
all'ordine di cui al comma precedente, il Comuniniia I'esecuzione entro un ulteriore termine di(8@nta)
giorni. Operano le sanzioni penali e amministrateatenute nel D.P.R. 380/2001 s.m.i. nonché all’ts
della presente convenzione.

14. Il Comune si riserva la facolta di provvedenmettamente all'esecuzione dei lavori di costrugiaelle
opere e servizi in sostituzione del Soggetto Atreaed a spese dello stesso rivalendosi nei mabilistdalla
legge e dai regolamenti vigenti, quando esso nbragirovveduto tempestivamente alla loro esecuziahié
Comune lo abbia messo in mora con un preavvisanferiore, in ogni caso, a 3 (tre) mesi.

Art. 10) ATTIVITA' OBBLIGATORIA DEL SOGGETTO ATTUAT ORE IN MATERIA DI

NORMATIVA ANTIMAFIA E DI TUTELA E SICUREZZADEL LAV  ORO

1. Nel rispetto della normativa vigente, il Sogg&tttuatore si impegna a:

- promuovere e garantire il rispetto della traspasedella legalita, della correttezza e delle regolerdine
agli adempimenti intercorrenti con le imprese esesudi lavori, forniture e servizi, facendo rirovial
Codice degli Appalti ed ai suoi principi;

— adottare le misure necessarie a contrastare ldanedita organizzata e mafiosa, cosi come previsto a
livello nazionale dalle disposizioni normative uigiein materia, secondo quanto dispone il D.Lgs.
6.9.2011 n. 159 "Codice delle leggi antimafia dedalisure di prevenzione, nonché nuove disposizioni
materia di documentazione antimafia, a norma dagicoli 1 e 2 della legge 13 agosto 2010, n. 136",
come integrato e modificato dalla Legge 17 ottoP@d7, n. 161 nonché come previsto da Regione
Lombardia nella legge regionale 24 giugno 20151 n.(Interventi regionali per la prevenzione e |l
contrasto della criminalitd organizzata e per lanmzione della cultura della legalitd) e nelle rficte
ad essa apportate con Legge Regionale 20 dicerf: &. 30;

— garantire il rispetto della normativa vigente intema di salute e sicurezza di cui al D.Lgs. ne8dm.i.
"Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 agostd20n. 123, in materia di tutela della salute dadel
sicurezza nei luoghi di lavoro”, verificando l'idsta tecnico-professionale delle imprese affidatadelle
imprese esecutrici e dei lavoratori autonomi;

— garantire il rispetto delle leggi in materia didaw subordinato, salute e sicurezza, nonché deir&ttin
Collettivi di Lavoro stipulati ad ogni livello d&lOrganizzazioni Sindacali maggiormente rappresieata

2. Nei rapporti contrattuali con le imprese affaté, le imprese esecutrici e i lavoratori auton¢epipaltatori,

subappaltatori), il Soggetto Attuatore tramite iUIR — alluopo nominato — & tenuto a verificare le

autocertificazioni attestanti I'esistenza dei retudi ordine generale e di idoneita professioradggli stessi,
indipendentemente dall'espletamento della procedurgara. Nei contratti con le imprese (appaltattiri
lavori, prestatori di servizi, fornitori, subapstiri, subcontraenti) il Soggetto Attuatore devevedere una
clausola risolutiva espressa in presenza di infouadipica riguardante I'esecutore dei lavoripikestatore



d'opera o il fornitore e nei casi in cui, dalla doentazione di cui al successivo punto 3, risaltiiblazione

della normativa volta a contrastare la criminabtganizzata e mafiosa. In tali casi, il Comune oligp la

sospensione del cantiere.

3. Il Soggetto Attuatore autocertifica al Comuneadére acquisito per tutte le imprese esecutrioipere di

cui al presente documento e per i lavoratori autoraperanti in cantiere la seguente documentazione:

— certificato camerale;

— comunicazione antimafia dalle Prefetture ove pdssim base alle disposizioni legislative, ovvero
l'iscrizione nell'elenco tenuto dalla Prefetturafdenitori, prestatori di servizi ed esecutori di@vori non
soggetti a tentativi di infiltrazione mafiosa (BCAM. 18.04.2013);

— documenti attestanti la regolarita contributivaribaitiva e fiscale;

— relativamente alle lavorazioni il cui importo suiperl50.000 euro: attestazione in corso di validita
rilasciato da una SOA in ordine al possesso delldificazione nelle categorie di cui si compongd&o
lavorazioni; relativamente alle lavorazioni il danporto non superi 150.000 euro: dichiarazioneasull
capacita tecnico-economica corredata da idoneantkriazione (elenco dei lavori eseguiti, bilandirili
paga, dichiarazioni annuali IVA, relativi al tridonantecedente l'approvazione del progetto defmiti
delle opere e attrezzature; elenco attrezzatursegosa o disponibile);

— certificazione di ottemperanza alle norme che amelil diritto al lavoro dei disabili;

— documenti attestanti l'idoneita professionale idghfesa (iscrizione a determinati registri o albi).

Art. 11) COLLAUDO DELLE OPERE

1. Tutte le opere, attrezzature ed impianti, realizcome opere di urbanizzazione in attuazionka gebsente

Convenzione dovranno essere sottoposti a collaedudo-amministrativo e contabile a carico del Sxigg

Attuatore, secondo quanto disciplinato dall’artt £H allegato 11.14 del D.Lgs. n. 36/2023.

2. 1l collaudo tecnico-amministrativo dovra verdie ed accertare la regolarita delle opere stesielle

costruzioni rispetto al progetto approvato corspeitivi permessi di costruire ed autorizzazionigasta e le

relative prescrizioni tecniche, nonché le eventpalizie di variante, in conformita del contrattodegli
eventuali atti di sottomissione o aggiuntivi defviemte approvati. Il collaudo ha altresi lo scopeatificare
che i dati risultanti dalla contabilita finale eidbbcumenti giustificativi corrispondano fra lorocen le
risultanze di fatto, non solo per dimensioni, formaquantita, ma anche per qualitd dei materiali, de
componenti e delle provviste.

3. Il collaudo tecnico-amministrativo dovra svolgjen corso d’'opera e ad ultimazione delle opem®sdo le

seguenti modalita e procedure:

- il Collaudatore sara nominato prima dell'inizio d&vori per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione dal Comune di Buccinasco secongooeedure di cui all’art. 50 comma 1 del D.Lgs. n.
36/2023 e s.m.i. nel rispetto dei principi di trasgza, concorrenzialita, pubblicita e rotazioheslhtivo
disciplinare di incarico dovra richiamare le motiale le tempistiche della prestazione professionale
secondo quanto previsto dalla presente Convenzione.

- le visite e le operazioni di collaudo in corso ddog saranno effettuate con la cadenza che siariterr
adeguata a un accertamento progressivo della regelsecuzione dei lavori in relazione a quanto
verificato. Ai fini delle verifiche tecnico-ammirtisitive-contabili il collaudatore potra richieddrdta la
documentazione tecnico-contabile necessaria aléeapento del suo incarico. Il Soggetto Attuatare s
impegna espressamente a fornire la massima caddiziboe ed assistenza al collaudatore in termini di
consegna e/o produzione della documentazione sizhikallo stesso.

- in caso di irregolarita o difetti, sara indicateeimine per porvi rimedio. Il Soggetto Attuatorénspegna
al tempestivo ripristino dei difetti costruttivsdontrati dal Collaudatore.

— entro e non oltre 180 giorni, dalla data di ultiloaz delle opere di cui sopra, comunicata dal @iretdei
lavori, sara redatto collaudo finale. Il SoggetttuAtore, per sé e i loro aventi causa, si impegna



consegnare al Collaudatore, entro la data fissatdapvisita di collaudo, i certificati di confortaie di
regolare esecuzione ed i collaudi a prova di glitimpianti tecnici realizzati, copia dei titolidéizi e
nulla osta rilasciati, i disegni esecutivi di tuteeopere realizzate, gli atti amministrativi, dintabilita
finanziaria e quant’altro riterra necessario pearspletamento dei suoi compiti, con riferimento ai
documenti previsti dall'art. 15 dell’allegato II.1#l D.Lgs. n. 36/2023.
4. Ai sensi dell'art. 116 comma 2 del D.Lgs. n.Z8&3 il certificato di collaudo ha carattere preorio e
dovra essere approvato definitivamente da parteCdetune. Il collaudo dovra essere approvato cam att
dirigenziale del Comune entro 60 (sessanta) gidafliemissione del certificato di collaudo da pade!
Collaudatore. Il certificato di collaudo provvisorssume carattere definitivo decorsi due anniettaibsione
del medesimo. Decorso tale termine, il collaudm&nde tacitamente approvato ancorché l'atto féenda
approvazione non sia intervenuto entro due meda dadadenza del medesimo termine e cessera ogni
responsabilita od onere a carico del Soggetto Adteain ordine alla sua manutenzione ordinaria o
straordinaria.
5. A seguito dell’'approvazione del certificato dilaudo emesso dal Collaudatore le opere verrarasferite
al Comune. Gli oneri di custodia e manutenzioriee@gee competono al Soggetto Attuatore fino am®oto
in cui le stesse sono trasferite nella propriete&Cadenune.
6. Salvo quanto disposto dall'articolo 1669 delioedivile, I'appaltatore risponde per la difforanig i vizi
dell'opera, ancorché riconoscibili, purché denundalla stazione appaltante prima che il certificali
collaudo assuma carattere definitivo.
7. Sono ad esclusivo carico del Soggetto Attuatatee le spese tecniche, ivi compreso l'onorarid de
Collaudatore, nonché ogni altro onere relativo @fierazioni di collaudo tecnico-amministrativo.

Art. 12) MANUTENZIONE E CUSTODIA DELLE AREE ASSERVI TE AD USO PUBBLICO

1. L'area asservita a uso pubblico rimane in passdel Soggetto Attuatore. Il Soggetto Attuatorelsiliga
inoltre a custodire e manutenere I'area in question

2. Le spese di gestione e lilluminazione dell’arka pulizia, i consumi, la manutenzione ordinaga
straordinaria dell'area, opere ed attrezzaturerassell’'uso pubblico, nonché gli eventuali adegnagati che

si rendessero necessari a causa di successivesidispodi legge per la perfetta agibilita e funzdita della
stessa, resteranno ad esclusivo e totale cariccalgyetto Attuatore e suoi successori 0 aventiacaus
qualsiasi titolo, come anche ogni responsabilitéecie/o penale comunque connessa con tali arese cgl
attrezzature, nei confronti di chiunque, restariddomune di Buccinasco completamente sollevatogta o
azione, molestia, controversia ed onere in vidtdire indiretta.

3. I Comune é esonerato dall'attivita di manutenei di cui sopra in caso di inadempienza potra &nmante
intimare al Soggetto Attuatore a provvedere asseimain congruo termine ad adempiere. In difetto il
Comune potra intervenire ponendo poi le speseimtelivento effettuato in capo al Soggetto Attuatore
inadempiente o suoi aventi causa. Il Comune rinséme'ora manlevato da qualsiasi responsabilital¢oe/o
penale) in ordine a eventuali sinistri che cagionolanni a persone e/o cose che dovessero occorrere
all'interno della succitata area a causa dellaveathtanutenzione della stessa.

4. Il Soggetto Attuatore potra effettuare operemitjlioria del parcheggio a condizione che le stasze
comprimano o compromettano 'uso pubblico del paggfio né pongano oneri manutentivi sul Comune. Tali
eventuali migliorie dovranno essere subordinata #tolo abilitativo espresso.

Art. 13) ALTA VIGILANZA

1. I Comune resta titolare di un potere di vigdanin relazione all’esecuzione diretta delle opére
urbanizzazione e, pertanto, potra, nell’esercizidate potere, richiedere informazioni in ogni fadel

procedimento, nonché effettuare ispezioni e acadsioghi ed ai documenti e qualsivoglia atto icloral

corretto esercizio della sua facolta di vigilanzé@,compreso il potere di sostituzione in casordirzia,con

oneri a carico del Soggetto Attuatore. In partioeld Comune rimane titolare del potere di impartirettive



circa gli atti e le procedure da compiere, di $o8 il Soggetto Attuatore in caso di inerziaadinullare in
sede di autotutela di atti illegittimamente postessere, ex art. 21-nonies, e revocare nei cagisfirdall’art.
21 quinquies della legge n. 241 del 1990 e, piweénerale, del potere di revocare I'esercizio ddeo
attribuiti all'operatore mediante la presente coraiene.

2. Il Comune si riserva il diritto di effettuare mtoolli sul cantiere, anche senza preawviso, sifing di
valutare lI'andamento dei lavori ed il rispetto dermini previsti per la realizzazione delle opere d
urbanizzazione, sia sulle imprese esecutrici.

Art. 14) CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

1. Ai sensi dell'art. 43, comma 1, della L.R. 1220e s.m.i.,, per lintervento oggetto della present
convenzione viene calcolato il Contributo di Cosione. Tale contributo & dato dalla somma del Glounio
sul Costo di Costruzione (art. 48 L.R. n. 12/200%egli Oneri di Urbanizzazione (art. 44 L.R. n/20D5).

Art. 15) CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE

1. Il Soggetto Attuatore, ai sensi dell'art. 16 @P.R. 06/06/2001 n. 380, € tenuto a versare ai®e di
Buccinasco all'atto del rilascio del Permesso dst@dre e secondo i modi e i termini vigenti neln@me, il
contributo sul costo di costruzione.

Art. 16) ONERI DI URBANIZZAZIONE

1. Ai sensi di quanto stabilito dall’art. 38 comniabis della L.R. n. 12/2005 e s.m.i. gli oneri di
urbanizzazione dovuti sono quelli calcolati al maioedel rilascio del Permesso di Costruire.

2. Gli oneri di urbanizzazione primaria e secorajasecondo le tabelle comunali vigenti, approvate c
Delibera di Consiglio Comunale n. 50 del 18/12/20281montano complessivamente a euro 440.424,53
(quattrocentoquarantamilaquattrocentoventiquat®oédsi determinati:

* oneri per urbanizzazione primaria: euro/mc 12,23x70,59 mc = euro 167.266,49

* oneri per urbanizzazione secondaria: euro/mc 20131170,59 mc = euro 273.158,04

3. A parziale scomputo degli oneri dovuti il SodgeAttuatore si impegna a realizzare le opere di
urbanizzazione insistenti sull'area oggetto di wess disciplinate all'art. 8, per un importo pariearo
290.075,14.

4. Il Soggetto Attuatore si impegna a versare lomp residuo, pari a euro 150.349,39, al momenio de
rilascio del permesso di costruire in unica sologjoovvero con le modalita e rateizzazioni previkie
Comune.

5. Lammontare degli oneri & stato calcolato sblee delle vigenti tabelle e verra aggiornato amemto
della richiesta dei titoli abilitativi; qualora leifra risultante dovesse superare I'ammontare dglkre di
urbanizzazione il Soggetto Attuatore si impegnasare la differenza dovuta, mentre nulla sara todal
Comune nel caso in cui le opere da realizzare devesrisultare di costo superiore a quello degkrbn
dovuti.

Art. 17) GARANZIE PER LATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI C  ONVENZIONALI

1. A garanzia dell’esatto e completo adempimentglidebblighi assunti con la convenzione per la
realizzazione delle opere di urbanizzazione di alliart. 8 afferenti l'intervento, da realizzarsularea
oggetto di cessione, il Soggetto Attuatore prestavare del Comune di Buccinasco adeguata garanzia
finanziaria corrispondente allimporto complessidelle opere determinato sulla base del computoicoetr
estimativo del progetto definitivo-esecutivo, pit imcremento forfettizzato in quota pari al 10%ediper
cento) relativo alle competenze professionali esspecniche per la progettazione, la direzioneriavio
coordinamento della sicurezza in fase di progeaitezied in fase di esecuzione, nonché spese e amapet
per il collaudo tecnico-amministrativo.

2. Il Soggetto Attuatore consegna al Comune la exetgupolizza fideiussoria con durata non inferialta



durata della convezione, a far data e con efficdalta stipula del presente atto, provviste di alaasola di
validita protratta fino alla cessione delle opeteCamune e comunque fino al completo e regolare
adempimento di tutti gli obblighi previsti in comaone:

— fideiussione assicurativa n. del a _prima richiesta emessa da primario istituto
bancario/impresa di assicurazione, regolarmentétasall’Albo IVASS - Istituto per la Vigilanza d$le
Assicurazioni, autorizzata all'esercizio del ramauzioni ai sensi del vigente Codice Assicurazioni
Private, per un importo di euro 319.082,65 (tregmiladiciannoveseroottantadue/6%3) garanzia
dell’'esecuzione delle opere di urbanizzazione phenai cui al precedente art. 8 consistenti nella
realizzazione della strada, del parcheggio e deleveorrelato.

3. Lammontare della fideiussione prestata andrégiato, se necessario, prima del rilascio del pssm di

costruire per la realizzazione di tutte le opervizte dalla presente convenzione per il valoreismondente

all’eventuale maggior costo delle medesime.

4. Detta fideiussione potra essere ridotta dal Garsulla base degli stati di avanzamento dei lanerienti

le opere di urbanizzazione, man mano che gli imp@gmvenzionali saranno adempiuti, a seguito di

emissione di collaudi parziali favorevoli da padiel Collaudatore incaricato. E consentito, inoltiehiedere

la riduzione degli importi garantiti in relazion#oastato di avanzamento lavori nel rispetto dédlmpistica

stabilita dal cronoprogramma che si allega al prieseatto sotto la lettera[#]”, per fasi salienti di

realizzazione delle opere e attrezzature e deggirvanti edilizi privati. Tale riduzione non puosese

superiore al 80% fino al collaudo definitivo detipere e attrezzature e fino all'agibilita per glierventi
edilizi privati.

5. I Comune rilascia il nulla osta allo svincolelld garanzia suindicata previo favorevole accestam di

regolarita degli adempimenti garantiti previsti i@, ogni caso, entro 30 giorni dall’esecutivita dell

determinazione dirigenziale di approvazione delacwolo tecnico-amministrativo emesso dal Collauaator
incaricato, attestante la regolarita di tutte lerepdi urbanizzazione afferenti I'intervento.

6. E’ fatta salva la possibilita di sostituziondlaegaranzia gia prestata dal Soggetto Attuatone akra

garanzia parimenti idonea quanto a condizioni diicasazione e soggetto garante, per cause di forza

maggiore e giustificati motivi riconosciuti comdi @a parte dell’organo comunale competente.

7. In caso di trasferimento la garanzia gia prestial Soggetto Attuatore non viene meno e non gsere

estinta o ridotta se non dopo che il suo successremte causa a qualsiasi titolo abbia prestatmaavesita

idonea garanzia a sostituzione o integrazione.

8. In caso di inadempimento e violazione degli @blassunti dai proprietari/lottizzanti/soggettiuatori,

il Comune procede all'escussione delle garanzistgiee‘'a prima richiestd, con esclusione della preventiva

escussione del debitore principale, previa difif@satto adempimento da notificare o trasmetierezzo di

Posta Elettronica Certificata (P.E.C.) o raccomsmdé al Soggetto Attuatore. Decorso il termingegsato

per lI'adempimento, il Comune effettua la rivalseettd nei confronti dei fideiussori che hanno dlato le

garanzie, i quali, in deroga all'art. 1945 c.c.n pmssono opporre alcuna eccezione che potreblmrepp

Soggetto Attuatore ed inoltre non possono avvalégle eccezioni di cui all'art. 1957 c.c. In cakonutile

decorso del termine assegnato per l'adempiment@prihune procede al recupero coattivo delle somme,

attraverso I'escussione delle garanzie fideiussooe riferimento ai singoli inadempimenti maturatgn
applicazione anche degli eventuali interessi legaltondo quanto previsto dalla normativa vigente.

9. La garanzia fideiussoria deve prevedere la biisi di escussione parziale da parte del Comune

dellimporto garantito, in proporzione all'entitéellé eventuali inadempienze. Il Comune provvedera

all'escussione della fideiussione nel caso di:

a) mancata ultimazione delle opere di urbanizzazioneoe tempi stabiliti, previa comunicazione seiti
messa in mora dell’'operatore; in tal caso la fidgione verra escussa per la quota parte corrisptnde
costo delle opere non realizzate;

b) non collaudabilitd delle opere di urbanizzazionalizeate; in tal caso la fideiussione verra escuasa
seguito di inottemperanza da parte dell’operatdilize all'invito a provvedere da parte del Comuper




la quota parte corrispondente al costo delle operecollaudate;

c) inadempienza rispetto a tutti gli altri impegni bbbghi posti in capo all’operatore; in tal caso la
fideiussione verra escussa, a seguito di inotteamzer da parte del Soggetto Attuatore all'invito a
provvedere, per la quota parte corrispondentestbamvalore delle opere o prestazioni.

10. Prima dell'inizio dei lavori, il Soggetto Attieae deve munirsi di una fideiussione, nel casesgicuzione

diretta delle opere e attrezzature, ovvero richiedd!'esecutore dei lavori tale fideiussione aagaia del

danneggiamento o della distruzione totale o pazaialimpianti ed opere, nonché per la responsalilitile
per danni causati a terzi nel corso dell'esecuzi@néavori.

11. Al momento della presa in carico di ogni opagigparte del Comune, il Soggetto Attuatore devegmiare

la relativa polizza indennitaria decennale voltaratfavore del Comune, a copertura dei rischidneototale

o parziale delle opere, ovvero dei rischi derivaiatigravi difetti costruttivi.

12. Il Soggetto Attuatore resta responsabile dfsttdidi costruzione e della cattiva qualita deitengli

impiegati, riscontrati all'atto del collaudo defimd e comunque per tutto il periodo previsto daitaizza

indennitaria decennale.

13. Il fideiussore deve garantire il Comune anchelaya il contraente non pagasse il premio nelfualita

successive alla prima stipula, tenendo indenneoinhe da qualsivoglia eccezione e/o controversia al

riguardo.

Art. 18) PENALI E SANZIONI

1. Le opere di urbanizzazione, le attrezzaturei enggrventi edilizi privati devono essere iniziatiultimati
entro i termini previsti dai titoli abilitativi dksecuzione delle opere.

2. Le opere e le attrezzature devono essere ultiow@itestualmente agli interventi edilizi privdtiSoggetto
Attuatore, qualora per cause allo stesso non imbgytaon sia in grado di ultimare le opere, leetizature e
gli interventi edilizi nei termini fissati, puo @entare istanza motivata di proroga al Comune,sghaccettata,
viene concessa con provvedimento del Responsabieetente al rilascio.

3. Nel caso di ritardo nella realizzazione di oginigola opera di urbanizzazione di cui all'artil&oggetto
Attuatore viene assoggettato con cadenza mensileinad penale pecuniaria dello 0,03% dell'importo
dell'opera determinato sulla base del computo owetgstimativo del progetto definitivo-esecutivo da
applicare per ogni giorno di ritardo successivaéeamine di tolleranza pari a 30 giorni, fino ad y®nale
massima del 10%.

4. Il Comune, in caso di perdurante ritardo nedalizzazione di ogni singola opera di urbanizzaziohe ha
determinato l'applicazione della penale massimal@&b di cui al punto precedente, intima al Soggetto
Attuatore di adempiere agli obblighi di fare assegio un termine alla scadenza del quale contesta
I'inadempimento delle obbligazioni e avvia il prdteento di riscossione coattiva dell'importo dgjganzie
fideiussorie di cui all'art. 17, oltre all'eventeaisarcimento del maggior danno.

5. Scaduto il termine previsto dai titoli abilitatiper I'adempimento degli obblighi urbanistici ass, il
Comune, accertata I'inadempienza, assegna un &ainl'esecuzione degli stessi e, nel caso diupante
inerzia, contesta l'inadempimento delle obbligaziah Soggetto Attuatore e avvia il procedimento di
riscossione coattiva della relativa quota delleagaie fideiussorie di cui all'art. 17, oltre alkantuale
risarcimento del maggior danno. L'importo escussa slestinato ad opere ed interventi di riqualfficae
urbanistica e ambientale dell'ambito urbano drinfento.

Art. 19) FORESTAZIONE URBANA E COMPENSAZIONE AMBIEN TALE

1. Per la realizzazione di nuovi edifici a destinae residenziale, sono calcolate le seguenti gaaminime

di piantumazioni.

Quantita minime art. 27 NTA Piano dei Servizi (cgtea non residenziale) n. 1 albero ogni 50 mq di
SL: 3.991,09 mq (SL) : 50 mg/albero = 80 alberi.

Le piantumazioni previste dovranno avere le caiatiehe di cui al gia citato art. 27 delle Norme



Tecniche di Attuazione del Piano dei Servizi. ltealativa agli alberi, potranno essere piantumatitisti di
grandi dimensioni.

2. Tali piantumazioni dovranno essere localizzat@ia prioritaria nell'area di intervento o, nelsc@n cui
venga dimostrata I'assenza di spazi idonei all’snpd di individui arborei, su aree individuate aéllavola

Ps. 3 — Strategie per la forestazione urbana”, @potranno essere monetizzate.

3. In merito alla forestazione urbana e compensaziambientale, i soggetti attuatori si impegnano a
piantumare n. 86 essenze come individuate nelbe&b Tavola URB-17 (allegata al presente attoosett
lettera “C”), superiori a quanto previsto dall’@¥ delle Norme Tecniche di Attuazione del PianoS#gvizi.
Pertanto I'impegno relativo alla compensazione amtaile si ritiene completamente assolto senza gibblii
monetizzare nessuna piantumazione.

Art. 20) MANUTENZIONE DELLE PIANTUMAZIONI E DEPOSIT O POLIZZA FIDEIUSSORIA

1. Il Soggetto Attuatore si impegna ad effettuarenbnutenzione delle piantumazioni ai sensi delncar art.
27 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Sivizi vigente per 4 anni dalla messa a dimora, e
garanzia dell’esatto adempimento delle obbligazessunte, il Soggetto Attuatore consegna al Congline
Buccinasco la seguente polizza fideiussoria, coatduwi 4(quattro) anni rilasciata da primaria cagmia di
assicurazione/istituto bancario:

— Polizza n. rilasciata da r upeotale di euro 45.078,62ari al valore delle
piante da mettere a dimora, compresa la posa irabienato come segue:
[408,10 euro/cad (Quercus ilex circonferenza fystn a 15 cm) + 116,07 euro/cad (messa a dimora)] X
86 alberi = euro 45.078,§Rrezzi desunti dal listino Assoverde 2023/2024).
2. Tale deposito verra svincolato allo scadere4danni previa verifica, da parte dei tecnici delviso
competente, delle condizioni delle essenze arbaresse a dimora per le quali dovra essere accertato
I'attecchimento e, in caso di fallanza, i soggattilatori si impegnano a sostituire tali esemgadrorei.

Art. 21) INDAGINI AMBIENTALI

1. Con riferimento agli aspetti ambientali dellareggetto di intervento di realizzazione del Pi&tiativo

di cui trattasi, le parti danno atto che:

a) le aree oggetto di edificazione di tipo residergialonché le aree oggetto di realizzazione di odere
urbanizzazione che vengono cedute al Comune diiBamto in attuazione della presente Convenzione,
devono essere oggetto di indagini ambientali,red fii escludere la presenza di eventuali contarnaniaz
con la necessita di avviare una procedura di bzmidii sensi degli artt. 242 e successivi del D.Ings.
152/2006 e s.m.i.;

b) preventivamente al rilascio dei titoli abilitatiyper la realizzazione di qualunque intervento, @ssario
documentare lo stato delle aree presentando lawkrtiazione dovuta per la procedura di cui al D.hgs.
152/2006 e s.m.i., al fine di accertare la necgssitmeno di eventuali interventi di risanamento e
ripristino ambientale. Pertanto, prima della préssone dell'istanza per I'ottenimento del/dei fito
abilitativi per I'attuazione degli interventi edili nonché delle opere di urbanizzazione di cui al
precedente art. 8, dovranno essere condotti, oesesp carico del soggetto attuatore o suoi avaosisg
tutti gli interventi necessari a rilevare I'everieigresenza di contaminazione delle matrici ambleatla
loro eventuale bonifica, da effettuarsi ai sendi dd.gs. n. 152/2006 e s.m.i. A tal fine, i Soggett
Attuatori dichiarano di assumersi, per sé e peppp aventi causa, ogni e qualsivoglia onere asbcn
cui fossero rinvenuti materiali inquinanti e/o imati, 0 si evidenziassero situazioni di contamioae
delle matrici ambientali, intervenendo nei tempned modi previsti dalle vigenti norme in materia di
bonifica dei siti contaminati;

¢) che con nota prot. 35730 del 15/10/2024 venivanteaso da Lybra ambiente e territorio S.r.I., inlitdua
di consulente della proprieta 24 INVESTIMENTI IMMM@BARI S.r.l., il Progetto di Bonifica presentato
ai sensi dell’art. 242-bis del D.Lgs. n. 152/200&ma.i., per I'area di via della Resistenza n. 3/1



d) che con nota prot. 39813 del 20/11/2024 venivatiadéonferenza dei Servizi ai sensi dell'art. 14-bi
della Legge n. 241/1990 in forma semplificata mibdadsincrona volta alla valutazione delogetto di
bonifica dell'area di via della Resistenza n. 13/Boiccinasco”’presentato, ai sensi dell'art. 242-bis del
D.Lgs. n. 152/2006 e s.m.i., dalla Lybra ambientergtorio S.r.l., in qualita di consulente deglieoprieta
24 INVESTIMENTI IMMOBILIARI S.r.l.;

e) con atto dirigenziale n. 29 del 15/01/2025 del Respbile del Settore Ambiente veniva determinata la
conclusione positiva della Conferenza dei Serviziud all’art. 14-bis della Legge n. 241/1990 vodtita
valutazione del progetto di bonifica;

f) Il rilascio del titolo abilitativo per I'edificazioe delle nuove costruzioni residenziali e per Hizeazione
delle opere di urbanizzazione & subordinato alkawta certificazione, rilasciata dagli Enti compéite
dell'assenza di contaminazione o dell’avvenuta fixmi eseguita ai sensi del D.Lgs. n. 152/2006eis.
con spese a totale carico del soggetto attuatsu®icaventi causa.

Art. 22) VARIANTI

1. Fermi restando gli elementi prescrittivi del itidAttuativo di cui agli artt. 5 e 6, € consengfgportare in
fase di esecuzione, senza la necessita di appomadi preventiva variante, modificazioni planivoletriche
ai sensi dell’art. 14, comma 12 della L.R. n. 12@ s.m.i, che non alterino le caratteristicheltigiche di
impostazione previste negli elaborati grafici denabrme di attuazione del Piano Attuativo, noridano sul
dimensionamento globale degli insediamenti e nomirdiiscano la dotazione di aree per servizi pubhtiic
uso pubblico e a vincolo di destinazione pubblicen&ntengano invariati gli indici previsti dalla scla
d’ambito.

2. Per tali modifiche dovra essere presentata ml@ratica edilizia in variante qualora non incidano
contenuti della presente Convenzione e qualora odimp la sola diversa disposizione degli edifici
all'interno delle aree di massimo inviluppo, o liate traslazioni, o modifiche derivanti da esigeegecutive
delle opere di urbanizzazione.

3. Le modificazioni planivolumetriche e le variantin possono comportare, né espressamente nértaots
proroga dei termini di validita stabiliti nel PiaAt¢tuativo originario.

4.Gli interventi non rientranti tra le ipotesi dii@l primo comma, devono essere autorizzati cqrdaedura
di variante al Piano Attuativo, che tenga contqufinto gia realizzato.

TITOLO Il — DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI DI EDILIZIA CONVENZIONATA

Art. 23) INDIVIDUAZIONE DEGLI INTERVENTI DI EDILIZI A CONVENZIONATA (HOUSING
SOCIALE)

1.1l presente titolo si riferisce alle unita residili da realizzarsi in regime di edilizia convamata ai sensi
degli artt. 17 e 18 del D.P.R. n. 380/2001 defimjtantitativamente dall’art. 5) “Utilizzazione dddtoria”
della presente convenzione, e secondo quanto tiisples“Regolamento comunale per l'attuazione degli
interventi di Housing socialeapprovato con Delibera di Consiglio Comunale nd&b10/10/2022.

2.Come disposto dal Documento di Piano per I'AmhdioTrasformazione di Via della Resistenza Sud,
allinterno della quota di volumetria da realizzalevra essere prevista una percentuale destindtausing
sociale, declinata secondo le modalita operatiabilite in apposito regolamento comunale, nellaungiel
10% (dieci per cento) della suddetta quota di veiuia.

3. Tali alloggi dovranno avere caratteri architeitoe requisiti prestazionali (in termini energgtiacustici e
di durabilita) identici a quelli degli edifici dealizzare a libero mercato.

Art. 24) CONTRATTI PER L'UTENZA
1. Gli alloggi realizzati in Housing sociale, erégative pertinenze, sono immessi nel mercato:



— in vendita a prezzo convenzionato, ai sensi delll8 del D.P.R. 380/2001, come definito all’ait; 2

— in affitto a canone concordato (L. 431/1998) o @mmionato (art. 18 del D.P.R. 380/2001) secondo gli
importi definiti all’art. 30;

2. La quota destinata alla locazione puo essexdtasmche con la formula “dell’affitto con pattofdtura

vendita” ovverossia con un contratto in cui il ltare e il conduttore stabiliscono che al terminkadecazio-

ne (massimo 8 anni) I'alloggio passi di propriet&@nduttore a un costo gia determinato, copertparie

dall'affitto pagato e in parte dal saldo dell'impmresiduo.

3. | soggetti attuatori/promotori dell’operaziormannobiliare dovranno pubblicizzare la vendita/locag

degli immobili in housing sociale su almeno un péico locale.

Art. 25) REQUISITI SOGGETTIVI

1. In conformitd a quanto disposto dRlegolamento comunale per I'attuazione degli intamii di Housing

sociale”, per accedere agli alloggi in Housing socialepado le varie forme contrattuali, i soggetti dovran

avere i seguenti requisiti al momento dell'acquikgli immobili:

a) avere la residenza a Buccinasco, avere parentirdopgrado residenti a Buccinasco, o svolgervivati
lavorativa alla data di adozione del Piano Attugtio atto equivalente, da parte del Comune di
Buccinasco;

b) avere un reddito annuo complessivo del nucleo farail risultante dall’ultima dichiarazione dei rédd
non superiore a quello massimo stabilito annualeneatla Regione Lombardia per accedere all’edilizia
agevolata, ai sensi della D.G.R. 28 giugno 1999/48922. Il reddito complessivo annuo viene caltml
come disposto dalla D.G.R. 13719 del 18/07/2003;

C) non essere titolari, essi stessi 0, se coniudatoriiuge non legalmente separato, del dirittordppeta,
né del diritto di usufrutto, uso o abitazione, Wisaabitazione idonea alle esigenze della profamaiglia
su tutto il territorio nazionale. Per abitazionenda si intende: un alloggio composto da un nurdero
vani abitabili, esclusi gli accessori (cucina, saningresso e disimpegni) aventi dimensioni aslatt
ospitare il numero di componenti il nucleo fami#iamon sia stata dichiarata inagibile dall'autorita
competente; non sia in comproprieta con soggetéirdi dal nucleo familiare.

2. | sopra elencati requisiti devono essere posisddgli acquirenti anche in caso di vendita susisesalla

prima, fino alla validita della convenzione urbdic o alla rimozione anticipata dei vincoli conzamali, ai

sensi di legge.

3. Per quanto riguarda il requisito di cui al puajael presente articolo, per le vendite succesalia prima,

il requisito si intende soddisfatto se la residefuled'acquirente o dei parenti entro il primo goaa I'attivita

lavorativa sono posseduti almeno due anni primia dietta di sottoscrizione dell’atto di acquisto.

Art. 26) DETERMINAZIONE DEL PREZZO DI VENDITA
1. Il prezzo base massimo di cessione viene catcolame segue. Il costo totale dell’interventoferito al
costo delle aree, della costruzione e delle opengrlzhnizzazione, nonché delle spese generali, msBp
guelle per la progettazione e degli oneri di premmamento e di finanziamento, secondo quanto previs
dall’art. 18 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.
— Il costo delle aree pud essere calcolato in unsegienti modi:
» & stabilito in misura tale che la sua incidenza sugperi il 20% del costo di costruzione come d&dini
dall'art. 16 del D.P.R. 380/2001, e aggiornato ahmente dal Comune;
» il soggetto attuatore puo chiedere che sia quaterdhinato in occasione di trasferimenti di pro@rie
avvenuti nel quinquennio anteriore alla data dedlavenzione.
- Il costo della costruzione e il costo preventivdi@secuzione degli interventi, comprensivo di eévaln
demolizioni e/o bonifiche. Tale costo deve esseithentato alla fine dei lavori.
— Limporto relativo agli oneri di urbanizzazione aleolato utilizzando le tabelle parametriche apptev



dal Comune. Possono concorrere a tale importo amadretuali somme dovute a titolo di monetizzazione
dello standard nonché il valore delle aree cedasservite in qualita di standard.

— Le spese generali comprendono le spese per la tpapigme, gli oneri di preammortamento e di
finanziamento.

Dal prezzo di cessione convenzionato sono esckispése aggiuntive per gli allacciamenti alle deii

pubbilici servizi, per I'assunzione dei mutui, pieagcatastamenti, i frazionamenti e gli atti ndtar

Art. 27) VENDITA DEGLI ALLOGGI

1. Gli alloggi dovranno essere ceduti al prezzeeledl'unita abitativa e relative pertinenze, ddiéare nel
piano finanziario, deuro 3.290al mq di Superficie Commerciale. Tale prezzo d@ggto a Giugno 2025 ed
e stato determinato sulla base dei criteri defiati‘Regolamento comunale per I'attuazione degli intartr

di Housing sociale” Il prezzo unitario calcolato con la metodologiga richiamata (euro/mg commerciale
per alloggio e pertinenze) é da ritenersi qualereamedio.

2. Per singoli alloggi, i prezzi unitari (euro/mgnemerciale) potranno variare in misura non superabrl0%
(dieci per cento) in funzione del piano, degli affa dell'esposizione, e delle proprieta delle aseaperte,
fermo restando che a livello complessivo dell'méerto, il prezzo medio di cui al paragrafo 1 dedsante
articolo non potra essere superato.

3. Il prezzo di cessione potra essere altresi adeqer effetto di eventuali varianti richieste lesfamente
dalla parte acquirente (es. modifica di: tavolatipianti, finiture di capitolato, accessori, ecctle saranno
contabilizzate a parte, che non possono tuttayarsue il 20% (venti per cento) del costo base.

4. Il prezzo potra essere aggiornato per effetlta devisione prezzi sulla base delle variazionli'ideice
ISTAT "Costo di costruzione di un fabbricato resid@le" per il periodo intercorrente dalla data di
riferimento dello stesso quale indicata nel pianariziario allegato al Piano Attuativo n. 1/202taelata di
ultimazione dei lavori, secondo la seguente formula

Qf = Qi x 0,5 x (If + l)/li

di cui:

Qf = Valore finale della quota di revisione

Qi = Valore iniziale delle quota revisionale

If = Indice Istat del costo di costruzione alla dati fine lavori

li = Indice Istat del costo di costruzione alla dali riferimento dello stesso costo

5.A momento dell'ultimazione dei lavori dovra esseresentato al Comune di Buccinasco il piano
finanziario finale, con l'indicazione del prezzdiditivo delle singole unita abitative, in rapporba effettiva
superficie commerciale realizzata, riservandosiCdmune di Buccinasco di effettuare ogni eventuale
necessaria forma di controllo.

6. Ogni alloggio dovra essere dotato del relatioa b posto-auto, che dovra essere assegnato uni@ame
all'alloggio di competenza con vincolo di pertin@fia, non potendo essere oggetto di trasferimento
separatamente dall'alloggio.

7. Per la determinazione del prezzo di venditaatlii iox o posti-auto si fa riferimento alle quotadi
immobiliari del'Osservatorio del Mercato Immobiledell’Agenzia delle Entrate, prendendo come \aallir
riferimento il valore minimo per i box e riducentiostesso del 75% per i posti-auto. Il valore minger i
box risulta pari a euro 1.300 al mq di Superficegda aggiornato a Giugno 2025.

Art. 28) DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE COMMERCIAL E

1. La superficie commerciale & determinata comaeseg

superficie totale dell'unita abitativa (comprenstlictutti i muri perimetrali, calcolati al 100% nehso in cui
non confinino con latri alloggi o parti comuni,30% in caso contrario) piu 50% superfici balcoeirdzze,
logge, piu 25% della superficie delle altre peme (cantine, giardini, lastrici solari, terrazeic.); alla
somma della superfici viene sommata una quotagh&fo per gli spazi comuni (androni, scale, coréiic).



2. Il Soggetto Attuatore si impegna a consegnhar€ahune, contestualmente alla pratica edilizia lper
realizzazione dell'immobile, di una tabella dimasitra contenente per ogni alloggio i seguenti dati:

e Superficie in mg commerciali

* Prezzo di prima cessione dell’'unita abitativa

3. Dovra essere disponibile nel cantiere e/o wffieéndite copia del presente atto, ivi comprespiaho
finanziario e la descrizione delle opere.

4. E’ fatto obbligo ai soggetti Proponenti di riiéege copia dei predetti documenti agli acquirdetli alloggi,
nel caso in cui gli stessi ne facciano richiesta.

Art. 29) AGGIORNAMENTO DEL PREZZO DI CESSIONE

1. Il prezzo di cessione determinato ai sensi deggrenti articoli, € suscettibile di variazioropdrequenza
biennale, in relazione alle variazioni dell'|STAEIctcosto di costruzione. Nel caso di vendita swslgasalla
prima il prezzo di cessione sara determinato aggiwdo il prezzo di prima vendita secondo variazioni
dell'ISTAT del costo di costruzione. Apposita dala in tal senso dovra essere inserita negldattendita e
nei successivi atti di trasferimento.

2. Trascorsi cinque anni dalla prima cessione dalyiggi e relative pertinenze, la liberazione degblighi
oggetto della convenzione, potra avvenire dietrgap@ento di un importo da stabilire in base allawaiiva
vigente al momento della richiesta di liberazione.

Art. 30) DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE

1. In caso di locazione a canone concordato sii@pplAccordo Locale per il Comune di Buccinasco
sottoscritto tra sindacati inquilini e sindacatprietari nel novembre 2019 (ultimo disponibile)siecessivi
eventuali aggiornamenti.

2. In caso di locazione a canone convenzionatogqamvisto dal comma 1 dell’art. 18 del D.P.R. 2804,

il canone di locazione annuo massimo non potraressgeriore al 2,5% del prezzo fissato per laioess
dell'alloggio stesso.

3. Il valore del canone calcolato ai sensi del canfhmon potra comunque essere superiore al vadie d
guotazioni immobiliari dell'Osservatorio del Meroatmmobiliare dellAgenzia delle Entrate, prendendo
come valore di riferimento il valore minimo perabitazioni civili in stato “ottimo” e riducendolaet10%.

4. In caso di affitto con riscatto il valore comggdevo dello stesso sara pari al valore di cessiateplato ai
sensi del precedente art. 5, da suddividere in nubaoil valore del canone di locazione mensile mian
superiore a quanto calcolato utilizzando i comraiZdel presente articolo.

Art. 31) DURATA DEGLI OBBLIGHI RELATIVI ALLHOUSING SOCIALE

1. La proponente, per se suoi aventi causa, sigebbki confronti del Comune di Buccinasco, pei(\&hti)
anni a partire dalla data di sottoscrizione dekente atto, ad alienare o a concedere in locaz®nmita
abitative di cui al presente Titolo Il, al prezziocdssione determinato con le modalita e i valodidgati nei
precedenti articoli.

Art. 32) SANZIONI PER LA VIOLAZIONE DEGLI OBBLIGHI ~ CONVENZIONALI

1. Ai sensi del comma 5 dell'art. 18 del D.P.R380/2001, ogni pattuizione stipulata in violaziates valori
di cessione € nulla per la parte eccedente.

2. Le parti convengono inoltre che, in caso diaiobne degli obblighi convenzionali relativi al pre di
cessione o dei requisiti per la vendita, verraiaptd una penale a favore del Comune di Buccingsdal
10% del valore di cessione.

TITOLO 1l - DISPOSIZIONI DI CARATTERE GENERALE




Art. 33) CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEL TITOLO EDIL 1ZIO

1. 1l rilascio del Permesso di Costruire o altrfolt abilitativo idoneo per le opere edilizie pree dalla
presente convenzione, € subordinato alla dimosimazida parte dei richiedenti del rispetto di tude
disposizioni statali, regionali e comunali vigeimtimateria di scarichi nella fognatura, nei coraicqua e nel
sottosuolo. Dovranno essere inoltre rispettatee tuét disposizioni vigenti in materia d'inquinamento
atmosferico, acustico e di illuminamento.

Art. 34) DURATA DELLA CONVENZIONE
1. La durata della convenzione, ai sensi e peeffgiti dell'art. 8 della Legge 7 agosto 1967 n5&dell'art.
46 della L.R. 12/2005 e s.m.i., & stabilita in abdi(dieci) a decorrere dalla data di stipula despnte atto.

Art. 35) SPESE

1. Tutte le spese per il collaudo tecnico e amrivatiso delle opere, i diritti di rogito per la gtilazione

dell'atto e gli oneri fiscali relativi, nonché leatiche catastali relative al trasferimento al Camudelle aree
oggetto di cessione, conseguenti alla presenteecaine sono a totale carico del Soggetto Attuatodei

suoi aventi causa a qualsiasi titolo.

Art. 36) OBBLIGHI IN CASO DI SUCCESSIONE

1. In caso di alienazione degli immobili e/o dedlee oggetto del Permesso di Costruire di cuipaligente
convenzione o di loro quote parte, dovranno edsasenessi agli aventi causa tutti gli obblighi patmiali e
non patrimoniali e gli oneri di cui alla presentengenzione. Sia nell'ipotesi d'alienazione de#iat
comprensorio, sia nell'ipotesi di alienazione digsie parti, i soggetti attuatori e i loro succesgoaventi
causa a qualsiasi titolo resteranno comunque soédge responsabili verso il Comune dell'adempimeinto
tutti gli obblighi previsti dalla presente convemze, salvo espressa liberatoria da parte del Conllne
Comune fa sin d'ora espressa riserva d'azionenai gell'art. 1274 c.c.

Art. 37) EFFICACIA DELLE OBBLIGAZIONI
1. Tutti gli obblighi di cui alla presente convemzé sono immediatamente efficaci per i soggettiaadiri e
per i loro successori 0 aventi causa.

Art. 38) TRASCRIZIONE

1. La presente convenzione sara trascritta prassompetente Conservatoria dei Registri Immobibatiura
e a spese dei soggetti attuatori, i quali entrd gibrni successivi dovranno trasmettere al Concopea dei
documenti attestanti I'avvenuta trascrizione.

Art. 39) NORMA DI RINVIO ED INTEGRAZIONI

1. Per quanto non espressamente previsto dal peestto si fa riferimento alle leggi ed ai regolameigenti

in materia. La presente convenzione potra esséegrata e/o precisata in sede notarile, senza sigces
ulteriori e precedenti approvazioni, per tutto @be attiene all'identificazione catastale delleeaedo
puntualizzazione di clausole e condizioni patrinadire fiscali a richiesta dell'Ufficiale rogante.

2. Le parti danno atto che, qualora a seguito déldesta del Comune alla Prefettura di Milanoofpin.
PR_MIUTG_Ingresso_0106449 20250328) di verificanaafia, dovessero essere rilevati in capo ai saigget
di cui all'art. 85 del Decreto Legislativo n. 150424 e s.m.i., causa di decadenza, sospensiondiaeto di
cui all'art. 67 del Decreto Legislativo n. 159/204.5.m.i., la presente convenzione verra revoaaiatfetto
immediato.

Art. 40) TRATTAMENTO FISCALE
1. Tutte le spese inerenti e conseguenti alla ptes®nvenzione sono a carico dei soggetti attijatioe per



guanto attiene alle tasse di registrazione chiedlapplicazione delle agevolazioni previste daigitlazione
vigente, trattandosi di atto costituente presuppastiispensabile per il rilascio di atti autorizzatper
I'esecuzione del Piano di Governo del Territorib@@mune di Buccinasco e pertanto il medesimo ¢etg
all'imposta di registro fissa ed esente da impgsitecaria e catastale.

2. Le parti rinunciano reciprocamente e per quantmrrer possa a ogni eventuale diritto d'ipotegale.

Art. 41) CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

1. In ottemperanza al disposto dell'art. 30 del®.B giugno 2001 n. 380, si allega al presente sitto la
lettera Te]” il Certificato di Destinazione Urbanistica n. ___ relativo alle aree di cui alla presente
convenzione, rilasciato dal Comune di Buccinasadaita

Art. 42) CONTROVERSIE
1. Ogni controversia relativa alla presente converezsara rimessa al Foro di Milano.

Art. 43) RINVIO DINAMICO A NORME DI LEGGE
1. Nel caso in cui le norme richiamate fossero firate o aggiornate, tale rinvio si adatta autoozatiente

alla versione aggiornata delle norme, senza bisdgon intervento legislativo ulteriore.

Letto, confermato e sottoscritto.
Data

Per il Comune di Buccinasco: Responsabile Settobaristica

Per la Societa : Amministratore unico -



